


la reserva de los terrenos prometidos en venta, Edgar Neira pagd en unidad de acto, con la suscripcion
del contrato, la cantidad de US$ 80.000, y en fechas posteriores se realizaron otros tres abonos
parciales de US$ 40.000,00, US$10.000,00; y, US$ 81.000,00.

Agregan que, en el referido contrato consta incluia la clausula compromisoria/arbitral. que dice: “Para
el improbable caso de controversia entre las partes, €stas llegaran a un acuerdo amigable directo. De
no haber dicho acuerdo. podran acudir ante el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio Ecuatoriano Americana y presentar la correspondiente demanda. (...)." Refieren que, en el
afio 2018, el sefior Edgar Neira, demand¢ en sede arbitral a las hermanas Garcia Berni por el supuesto

incumplimiento del contrato de promesa de compraventa celebrado mediante instrumento privado.

Que su accion se baso en la acusacion de que no se habia logrado el perfeccionamiento del tramite de
propiedad horizontal por causas atribuibles a las hermanas Garcia Berni que al solicitar la devolucion
del dinero que habia entregado como anticipos, estas se habian negado. Hechos no consentidos ni
probados que segiin Edgar Neira constituian un incumplimiento contractual que debia ser sancionado

con la resolucion del contrato mas la correspondiente condena en dafios y perjuicios; esto

supuestamente en base a la clausula 7 del contrato. Que, como consecuencia de la resolucion del

contrato, Edgar Neira pretendio6 la devolucion inmediata de los valores entregados, ademds que se le
reconozca un valor de USD § 6.000,00, por honorarios profesionales, mds dafios y perjuicios.

Que la demanda del sefior Neira, contestaron alegando que no existia ningtin tipo de incumplimiento
contractual, que el actor estaba interpretando erréneamente el contrato.

Que el Dr. César Coronel Jones, dictd su laudo arbitral y dispuso la devolucién del dinero recibido
mds el pago de intereses.

Con estos antecedentes fundamentan la accién de nulidad, en el articulo 31 literales ¢) y d) de la Ley
de Arbitraje y Mediacion; ya que jamds se practico prueba a pesar de que existian hechos que debian
Justificarse. Que. el arbitro, para decidir como lo hizo, determiné que el asunto sometido a su
conocimiento es uno de pleno derecho, por lo que, segiin él, no existia necesidad de dar a las partes
opciones de defensa, ni practicar los elementos probatorios aportados al proceso. Que, tal
razonamiento no solo produce la nulidad del laudo arbitral, sino que también supone una violacién al
debido proceso, al del derecho a la defensa, previsto en el Art. 76. 7, ¢ y h de la Constitucion de la
Republica. Por consiguiente la medida tomada por el arbitro tinico es desacertada y violenta el Art. 3
de la Ley de Arbitraje y Mediacion, porque las partes decidieron someterse a un arbitraje en equidad., y
el arbitro resolvié de pleno derecho. Por lo que se adectia a la causal de nulidad contenida en el
literal ¢) del Art. 31 de la Ley de Arbitraje y Mediacion.

Que, en relacion a la causal del literal d) del Art. 31 de la Ley de Arbitraje y Mediacion. mencionan
que, las partes sometieron al drbitro en equidad un caso en el que se pretendia discutir el cumplimiento
o incumplimiento de un acuerdo de promesa de compraventa: mientras que el arbitro terminé
resolviendo como si se hubiese puesto en su conocimiento un caso de pago de lo no debido. Es decir,
el arbitro hizo caso omiso de las reglas del arbitraje en equidad. resolviendo como si se tratase de un
asunto de puro derecho y, en consecuencia, aplicar las reglas correspondientes al cuasicontrato civil de
pago de lo no debido.

Que. de acuerdo al Art. 5 de Ley de Arbitraje y Mediacidn. la clausula arbitral con la que las partes se

someten a la jurisdiccion arbitral, se da “respecto de una determinada relacion juridica™. requisito de






garantias en el desarrollo de la instancia arbitral, en particular las que afecten a los puntos no
sometidos a decision arbitral por el convenio arbitral, pero decididos por los arbitros™ (Andrade
Cadena, Xavier, “La nulidad de los laudos arbitrales”™ www. andradeveloz.com /descargas/
publicaciones/ nulidad de laudos_ arbitrales. Pdf. Sentencia citada por Antonio Maria Lorca Navarrete
y Joaquin Silguero Estagnan. Obra citada, p. 498). Al proceso se le ha dado el tramite que, segiin su
naturaleza, le corresponde y no se aprecia omision de solemnidad sustancial que pueda influir en la

decision de esta causa, por lo que se lo declara valido
TERCERO.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONVENIO ARBITRAL:

El convenio arbitral es el acuerdo escrito en virtud del cual las partes deciden someter al
procedimiento arbitral las controversias que hayan surgido o puedan surgir entre ellas, respecto a una
determinada relacion juridica, contractual o no contractual. Este convenio debe constar por escrito,
incorporado en el texto del contrato o en el documento independiente en que se detalle el negocio
juridico o los hechos sobre los que versa el arbitraje. Por efecto del convenio arbitral no es posible _
someter ¢l caso a la justicia ordinaria, salvo renuncia expresa o tacita de las partes.

En la especie, en el -Convenio Privado y Acuerdo de Pago para la Venta de Bien Inmueble-, suscrito
entre el sefior Edgar Neira Orellana, y la doctora Aida Soledad Garcia Berni y sefiora Amparo de
Lourdes Garcia Berni, el 10 de julio del 2012, (fs. 14 a 16); el convenio arbitral se encuentra incluido
en el numeral 10, que establece: “Para el improbable caso de controversia entre las partes, éstas
llegaran a un acuerdo amigable directo. De no haber dicho acuerdo, podrén acudir ante el Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio Ecuatoriano Americana y presentar la
correspondiente demanda. El juicio Arbitral se tramitara y resolverd por un drbitro que decidira en
equidad la accion que se llegare a proponer, en un término no mayor a 60 dias desde la fecha de la
Audiencia de Sustanciacion. Las partes se obligan a cumplir el laudo arbitral de manera inmediata y

se obligan a no interponer recurso ni accion. ni siquiera la accién de nulidad.™
CUARTO.- MOTIVACION:

El Art. 190 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe: “Se reconoce el arbitraje. la
mediacion y otros procedimientos alternativos para la solucidn de conflictos. Estos procedimientos se
aplicardn con sujecion a la ley, en materias en las que por su naturaleza se pueda transigir™, el texto
subrayado me corresponde: es decir que. por mandato constitucional el marco regulatorio para esta

clase de procesos es la Ley de Arbitraje y Mediacion-LAM.

El' Art. 1 de la Ley de Arbitraje y Mediacion. por su parte, dispone que: “El sistema arbitral es un
mecanismo alternativo de solucion de conflictos al cual las partes pueden someter de mutuo acuerdo.
las controversias susceptibles de transaccion. existentes o futuras para que sean resueltas por los
tribunales de arbitraje administrado o por drbitros independientes que se conformaren para conocer

dichas controversias™.

En cuanto a la jurisdiccion de los arbitros el cuarto inciso del Art. 7 del Cddigo Organico de la






4.1.- El Art. 31 de la Ley de Arbitraje y Mediacion, determina: “Cualquiera de las partes podré intentar
la accién de nulidad de un laudo arbitral, cuando: (...) ¢) Cuando no se hubiere convocado, no se
hubiere notificado la convocatoria, o luego de convocada no se hubiere practicado las pruebas, a pesar
de la existencia de hechos que deban justificarse™; esta causal de la forma como esta redactada en la
ley. se refiere a la garantia basica del derecho a la defensa y puede configurarse a partir de cualquiera
de las siguientes hipotesis: a) Cuando no se hubiere convocado a la audiencia de sustanciacion en el
juicio arbitral; b) No se hubiere notificado dicha convocatoria; y, ¢) Cuando luego de convocada a la
referida diligencia no se hubiere practicado las pruebas, a pesar de la existencia de hechos que deban
justificarse. Supuesto Ultimo al que se acogen las accionantes.

En el caso que nos ocupa, las actoras en su escrito de demanda sefialan que: ““Para el andlisis de esta
causal, debe partirse del hecho de que el caso in examine jamds se practico prueba, ni se permitid a las
partes exponer sus alegatos y defensas; todo esto pese a que como lo analizaré- existian hechos que
deben justificarse™. A pesar de que las demandantes afirman que no se practico pruebas a pesar de que
habian hechos que deben justificarse, en su demanda no indican que clase de pruebas no se practicaron
y que pretendian demostrar con las mismas; su argumento sobre este punto tiene relacidn con la
decision del arbitro de aplicar una solucion de pleno derecho. inobservando la voluntad de las partes y
su deseo de acogerse a un arbitraje en equidad. Contrario a lo indicado por las accionantes, en el Acta
de Audiencia de sustanciacion del 13 de febrero de 2019, se hace constar que, luego de que el érbitro
pregunta a las partes si quieren hacer uso de la palabra, expresa: = (1) Que ha realizado un analisis
detenido del expediente y, en especial, de las pruebas presentadas por las partes;”. Pruebas. que fueron
anunciadas por las actoras en el momento procesal oportuno, esto es al contestar la demanda: de ahi

que, no procede la nulidad del laudo arbitral por este motivo.

4.2.- En lo referente al pedido de nulidad con fundamento en el literal d) del articulo 31 de la Ley de
Arbitraje y Mediacion, tenemos:

El literal d) del articulo 31 de la LAM, dispone que: “Cualquiera de las partes podra intentar la accion
de nulidad de un laudo arbitral, cuando: [...] d) El laudo se refiera a cuestiones no sometidas a!
arbitraje o conceda mids alla de lo reclamado™; causales que tienen relacién con los vicios de

incongruencia extra y ultra petita. respectivamente.

La primera hipdtesis normativa tiene que ver cuando el laudo recae en cuestiones no sometidas al
arbitraje o sobre puntos no pedidos en la demanda o en su contestacién, es decir. no se refiere a los
hechos y a las pretensiones formuladas en la demanda, ni a las excepciones alegadas. de manera que
no resulta concordante ni armoénico con los extremos del proceso y. por ende. deviene en inconsonante
0 incongruente.

Hernando Davis Echandia en su texto Teoria General del Proceso. Editorial TEMIS 2017:435. seiiala
que existe incongruencia extrapetita “cuando el sentenciador sustituye una de las pretensiones del
demandante por otra o cuando ademds de otorgar las primeras concede algo adicional”. Por su parte. el
doctor Santiago Andrade Ubidia en su obra ~“La Casacion Civil en el Ecuador™ (pag. 147) indica que

“el vicio extrapetita se da cuando se otorga algo distinto a lo pedido™.






En relacion a la incongruencia ultrapetita, Hernando Davis Echandia en su texto Teoria General del
Proceso, Editorial TEMIS 2017:434, sefiala que “la sentencia no debe otorgar cuantitativamente mas
de lo pretendido en la demanda [...] en cambio no se afecta la congruencia cuando la sentencia
concede menos de lo pretendido por el demandante. porque entonces esta resolviendo sobre la
totalidad de la pretension, aunque limitandola a lo que el juez considera probado: si esta decision es
equivocada, se habra violado la ley como resultado de errores en la apreciacion de la prueba en la
aplicacion de las normas sustanciales o materiales, pero no habra incongruencia, como tampoco la hay
cuando el juez niega la totalidad de la pretension™. El doctor Santiago Andrade Ubidia en su obra “La
Casacion Civil en el Ecuador™ (pag. 147) sefala que “el vicio ultra petita se da cuando se resuelve mas
alla de lo pedido™. Asi mismo, la Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia en
Resolucion No. 75-2002, juicio No. 286-2001, publicada en el Registro Oficial No. 626 de 25 de julio
de 2002, menciona que se entiende por “ultra petita, el vicio por el cual se incurre cuando la sentencia

provee mas de lo pedido, o sea se falla con exceso de poder™.

Para determinar si el laudo es nulo por este vicio procesal, es necesario contrastar la cuantia que en la
demanda arbitral se encuentra fijada en TRESCIENTOS TREINTA MIL DOLARES. con lo
concedido por el Arbitro, que en la presente causa es la restitucion de los valores que las demandadas
recibieron del actor esto es DOSCIENTOS ONCE MIL DOLARES. mis los intereses legales a
computarse desde las fechas en que recibieron el dinero hasta el dia en que el dinero sea restituido:
conforme se aprecia no supera a la cuantia fijada en el libelo, por lo tanto no existe incongruencia de

ultra petita, en consecuencia se la desestima.

Sin embargo de ello, sin ser causal de nulidad. el supuesto hecho de que el 4rbitro fallé en derecho y
no en equidad, se hace necesario indicar que, si bien en esta clase de arbitraje los arbitros actuaran
conforme a su leal saber y entender y atendiendo a los principios de la sana critica...”. no es menos
cierto que “equidad no es un criterio opuesto al derecho, ni ajeno a éste, sino por el contrario, es el
medio de una interpretacion correcta, en funcion de lo humano y razonable.”. (Alcance y Limites del
Arbitraje en Equidad. Ana Maria Larrea. Pag. 34), y asi lo manifiesta el doctor César Coronel Jones.
arbitro Unico, al resolver la aclaracion solicitada por las actoras en el proceso arbitral al expresar: *3.1
Que el arbitraje fue resuelto en equidad; que la equidad no se opone a la ley; que por el contrario la

equidad habitualmente estd recogida en la ley, como ocurre en el presente caso™.
QUINTO.- DECISION:

Por las consideraciones antes expuestas ADMINISTRANDO JUSTICIA. EN NOMBRE DEL
PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR. Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y DE
LAS LEYES DE LA REPUBLICA, se rechaza la accién de nulidad propuesta en contra del laudo
arbitral de 13 de febrero del 2019. dictado por el doctor César Coronel Jones, arbitro unico del
Tribunal Arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio Ecuatoriano

Americana. en el juicio arbitral No. 015-18. seguido por el doctor Edgar Neira Orellana, en contra de









